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Liten ordlista

Forvaltningsberéattelse

Forvaltningsberiteelsen ingdr i drsredovisningen och skall innehdlla styrelsens redovisning
av verksamheten. Hir stdr om hindelser som varit av betydelse fér foreningen under det
géngna rikenskapséret, vilka som har haft uppdrag i foreningen, fakta om fastighetens
tillstdnd, medlemsférindringar med mera.

Resultatrdkningen
Denna del av drsredovisningen visar féreningens samtliga indikter och kostnader for
verksamhetsdret. Den visar ocksd om verksamheten gétt med vinst eller forlust.

Balansrdkningen
Arsredovisningen skall ocks? visa freningens samtliga tillgingar, skulder och eget kapital
pa bokslutsdagen. Detta gors i balansrikningen.

Omséttningstillgdngar kallas alla de tillgingar som kan omvandlas till reda pengar inom
ect 4r. Exempel pd omséttningstillgdngar ér bankrillgdngar och upplupna intikter,d v s
intdkeer som hinfors till rikenskapséret men som foreningen inte erhdllit pd bokslutsda-
gen.

Anléggningstiligangar ir de rillgdngar som ir avsedda for ldngvarigt bruk. Den vikti-
gaste anliggningstillgdngen &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivning skall motsvara virdeminskningen p# anliggningstiligdngarna.

Kortfristiga skulder miste foreningen betala inom ett 4r. Exempel p3 kortfristiga skulder
ir leveranstorsskulder och upplupna kostnader, d v s kostnader som tillhér rikenskapsdret
men som féreningen ej dnnu betalt.

Langfristiga skulder 4r skulder som freningen skall reglera efter ett &r, exempelvis
reversldn.

Eget kapital utgérs av inbetalda insatser och upplételseavgifter, den yttre fonden samt
féreningens balanserade resultat, d v s tidigare drs ackumulerade resultat.

Stéllda panter avser de pantbrev som lémnats som sékerhet fér erhillna lan.

Ansvarsforbindelser ir andra dtaganden, t ex borgensforbindelser som féreningen
tagit pd sig.




KALLELSE

Bostadsrattsforeningen Draken 16 kallar till

Foreningsstamma.

Datum: Sondagen den 21 april 2013.
Klockan: 19.00.

Plats: Drakenbergssalen.
Tellus fritidscenter.

Adress: Lignagatan 6.

VALKOMNA

STYRELSEN I BRF DRAKEN 16



DAGORDNING VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA I BRF DRAKEN 16.
SONDAGEN DEN 21 APRIL 2013,

1. Stimmans éppnande.

2.Val av ordférande for stimman.

3. Val av sekreterare for stimman.

4.Val av justerare tillika réstriknare.

5. Faststiillande av rostldngd.

6. Godkdnnande av dagordning.

7. Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning.

9. Féredragning av revisionsberittelsen.

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikningen.

11. Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande forlust.
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.,

13. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.,

14. Friaga om arvodet;.

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

16. Val av revisor och suppleant for denne.

17. Val av valberedning.

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt motioner frin
Foreningsmedlemmar.

19, Stimman avslutas.



Férvaltningsberiittelse f&r Brf Draken 16 for ar 2012,

Styrelse
Féreningens styreise har 2012 haft fdljande sammanséttning:

Hang Frithiof Ledamot
Charles Holmgren Ledamot
Ronny Persson Ledamot
Kent Karlsson Ledamot
Tarik Belgaid Ledamot
Conny Wemer Ledamot
Oscar Gramer Ledamot
Catharina Hanell Suppleant
Margareta Johansson Suppleant
Eva Sjogren Suppleant
ingela Trolle Suppleant
Monica Eldh Suppleant
Revisor

p :

Valberedning

David Silva

Ann-Christin

Anette Frostfidll

Patrick Austen

Madeleine Lofgren

Fastighets och ldgenhetsférdeining

Féreningens fastighet, med beteckning Drakenberg 16, byggdes 1868 -1870.
Fastighetens totala yta uppgar till 6 802 kvm, fordelat p& 6 035 kvm bostéder och 567 kvm

lokaler,
Fordelningen av fastighetens 82 lagenheter ar foljande:

1 rok 14 St
2 rok 52 St
3 rok 26 St
Lagenheter .

Av fastighetens 92 lagenheter upplats 77 med bostadsritt och 15 med hyresratt. Fareningen
har under aret upplatit tre lagenheter till forsaljning.

(3,Den 31/12 2012 fanns inga outhyrda lokaler eller lagenheter i var forening.



Forvaltning

Fastigheten fGrvaltas av Fastighetsgarna i Stockholm AB. Uppdraget omfattar ekonomisk
och teknisk férvaltning samt fastighetsskotsel.

Férsiikring
Fastigheten #r fullvardeforsdkrad | Brandkontoret.

Styrelsen

Under 2012 har styreisen hdllit 11 mdten. Foreningsstamma for &r 2011 holls den 23 maj
2012.

Verksamheten under 2012:

Verksamheten 4r 2012 har i forsta hand handlat om att fullfdlja den omfattande
renoveringsverksamhet som pabdrjats under 2011. Det stora renoveringsarbetet av var
fasad, véra balkonger och véra lofigdngar avsiutades under sommaren 2012. | samband
med att fasaden renoverades gjordes &ven en uppfraschning av utsidan pa var mifjdstuga.

Styrelsen har vidare it gdra en genomgéng av var fastighets avioppssystem. En spolning
och filmning av alla aviopp har genomfdrts under hdsten. Resultatet var positivt och visade
inte p& nagot behov av stambyte eller relining under de narmast kommande éren. En
rekommendation var att gora en ny spolning och filmning av systemet inom en fem- till

tioarsperiod

Vid féreningens arsmdte for 4r 2011 beslutades att vi skulle utdka var cykelparkering vilkst
genomforts under aret. Likasa har den beslutade uppmarkningen av vaningsplanen
genomforts. Arbetet med att skapa utdkad kapacitet for uppstalining av cyklar inomhus

pagar.

Var fastighet har drabbats av nagra fukt- och vattenskador under aret vilket naturligtvis
medfoet en del kostnader. En del av dessa kostnader har omfattats av vart forsékringsskydd
men andra har féreningen tvingat sta for sjalv.

Tomt och mark

| samband med fasadarbetena tvingades vi att ta bort det mesta av vaxtligheten utmed
fasaden pa vart hus pa Drakenbergssidan. En nyplantering och uppfréschning av hela véar
tradgérd har darfor genomforts under sommaren och hosten 2012. Det arbetet kommer att
fortsétta under varen 2013

Viér férening ansvarar &ven for den del av Drakenbergsgatan som ligger rakt framfor vart hus
anda fram till fasaden pa husen mittemot vért. Aven pa den delen av var mark har en del
underhélisarbeten genomfdrts under dret. Underhdll av asfalt, dagvattenbrunnar etc.

Samarbetet mellan véra grannféreningar, Brf Draken 12 och Brf Lingonet har fortsatt och
utveckiats under ar 2012. Ett energibesparingsprojekt har inletts och de tre féreningarna gér
nu en gemensam utvérdering av véra fastigheters energikonsumtion och vi forsdker ocksé
hitta olika besparingsmdjligheter. Eftersom alla fastigheter i vart omrade &r byggda samtidigt
och &ven konstruerade pa samma satt finns mdjligheter att spara en hel del pengar genom
att samarbeta nér det géller fragor kring energibesparing liksom mycket annat. Ytterligare en



del av foreningamas samarbete handlar om upphandlingar av tjénster, Under &r 2012
bildades en gemensam upphandlingsgrupp mellan oss och vara grannféreningar vars syfte
@r att hitta besparingsméjligheter genom gemensamma upphandlingar av olika tjanster. Det
arbetet har dock bara pabdrjats under &r 2012 men vara forvantningar pa samarbetet mellan
véra grannféreningar &r fortsatt stora.

Arbetet med att anvanda var hemsida for att fdrmedia aktuell information till mediemmar och
andra fortsétter. Vi ser ocksa en fortsatt kning av det antal medlemmar som anmétlt sig till
foreningens e-postlista. Det underiattar och effektiviserar styrelsens mojligheter att skicka ut
aktuell information till mediemmarna. Information via anslagstavior och individuella utskick
forekommer dock fortfarande..

Foraningens och styrelsens verksamhet har saledes varit intensiv dven under &r 2012,
Verksamheten under &r 2013 ser ocksa ut att bli intensiv. En renovering av trappan mellan
Homsgatan och Drakenbergsgatan utmed husets dstra gavel ska, enligt planema,
genomfbras under aret. Dessutom har ett stdrre projekt gallande Drakenbergsgatan och
dess kommande utformning pabérjats under 2012. Det &r elt arbete som

gemensamt av de tre foreningama utmed gatan s& verksamheten for ar 2013 ser ocksd ut att
bli fylid av aktiviteter.

Forslag tili resultatdisposition 2012

Till stammans forfogande stér foljande medel i kronor

Arets resultat -1 329 863
Balanserad forlust -1831278
-3 261 142
Styrelsen foreslér foljande disposition:
Aterforing frén fond for yttre underhdll -245 512 Minskar ytwre fonden
Overfdcing till fond 1 yttre underhdll 358 80O Owar ytre fanden
Overfors i ny rilkning ' -3 374430
-3261 142
- Styrelsen for Brf Draken 16.

"k
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Resultatrékning
Belopp 1 kr 2012-01-01-  2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsdittning 4 567 648 4 350 481
4 567 649 4 350 461

Rérelsens kostnader
Driftskosénader -3 840872 -4 139 468
Underhall -245 512 -239 200
Avskrivningar 443 585 -400 041
Rérelseresultat -62 320 428248

Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 34 207 231858
Réntekostnader och iknande resullatposter -1 301 750 -1 185 882
Resultat efter finansiella poster -1329 863 -1382 382
Resultat fore skatt -1328 863 -1382 382
Arets resultat -1 328 863 -1 382 382

3
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Balansrikning
Belopp | kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella
Byggnader och mark 6 158406713 152031929
Maskiner och iwventarier 7 1 356 480 1448 052
159853183 153477 081
Summa anliggningstiligdngar 1580853183 153477 081
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 6695
o 217 414 42 317
Forutbetalde kastnader och upplupna intakter H 281 200 282 172
508 614 331 185
Kassa och bank 10 4117735 4 166 383
Summa omséttningstilighngar 4 626 349 4 487 558
SUMMA TILLGANGAR 164479542 157 975 648
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Balansrdkning
Belopp i kr Nol 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital "
Bundet eget kapital
Upplitelseavgifter 10 801 085 7776 028
Insatser 120403635 115611 504
Fona for ytire underhall 358 800 230 200
131563520 123626 820
Fritt egef kapital
Balanserad vins! eller foriust <1931278 -1 382 382
Arets resultat -1 329 863 -429 207
3261 142 1811678
Summa eget kapital 128 302 378 121 815 141
Langfristiga skufder
Owriga skulder tif kreditinstitut 12 34 424 758 34 500 000
34 424 756 34 500 000
skuider
Skuider till kreditinstitut 44 271 .
Leverantdrsskulder 284 418 755 699
Skatteskulder 412 030 203 180
Owrige skulder 341728 84 640
Upplupna kostnader och forutbetalda intekter 13 859 961 616 989
T 1752 408 1680 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER > 164479542 157 975549
Stiillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Panter och shkerheler 1or egna SKuider
Stallda panter for fastighetsién 45 000 000 46 000 000
Summa 46 000 000 46 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindalser inga Inge

3
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats | enighst med och Bokforingsndmndens
mmlauumwmmmmhmm
HWMMWW.

Virderingsprinciper m m

Anliggningstiligangar
WWWIWMMM
m.mwmmmmnm.mm
foljande avskrivningstider. -

-Byte armaturer trapphus 50
-Sakerhetsddrrar

~Nytt tak 25
-Hissar 25
-Webbserver 50

-Reparation yttertak 33
-Filmning stammar

Fordringar
um.uum.mwwmmmm.

Redovisning av intikter
mmwmmimmwmummmu
som belSper pé perioden redovisas som intakter.

Fond for yttre underhall
AmmﬂochMWmmlmeedmmmrmm
efter bokforingsnamndens allmanna rad.

Ovriga tillgangar och skulder
mWommwmmmmmmmm
befarade foriuster om ej annat anges | not nedan.

Skatt
wmmwmlmrmmmmnwmommm
Mmummmmwsm&h.mmmmm
hummmmummzs,sm
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Noter
Not 1 Nettoomséttning
2012 2011

ArsavgFer ZRTZE™ 218730
Hyror 1973 165 2101375
Panter & Overlitelser 14 454 21578
Forsakringsersétining 80 580 .
Ovriga intakter 52 221 40 168
Summa 4 567 649 4 350 461
Not 2 Driftskostnader
Fastghetsskblssl, nisskbisol och slaanng TASATT AsEE
El 138 018 128 717
Uppvirmning 798 246 816 942
Vatien 80 848 83288
Sophamtning 140 726 147 334
Férsakringspremier 48 200 38 584
Fastighetsavgift bostader 122 850 17180
Fastighetsskatt lokaler 88 000 86 000
Tomtrattsavgald 807 400 708 500
Ovriga 10414 44 515
Kabel-TV och bredband 68 125 80772
Styreisearvoden 138 800 128 388
Sociala avgifer 47 588 56 015
Revisionsarvoden 16 875 17013
Kostn styrelsemotenviirsstamma 12507 3400
Forvaliningsarvode 253 204 247 312
Ovr externa tianster 77781 35708
Juridiska arvoden 21878 161 801
Konsult : 27728
Utbildining - 12188
Bankkosinader 3 1358
Ovriga driftskostnader 20 497 23 917
Summa 3940 872 4135 468
Anstalida, foreningen har ingen fast anstilld personal.
Not 3 Underhall

r - 239200
Stamspolning 117 850 ~
Hogtrycksspolning samt rorinspektion 27 562 -
Lopande underhai 100 000 .

=) 245 512 239 200
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Not 4 Rénteintikter och liknande resultatposter
2012 2011

REnteintakisr 34207 231830
Ranteintakter skatiefria - 28
Summa 34 207 231 858
Not § Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekosinader B krediinstitul 1307 750 Ti8Ae8
Owriga finansielia kostnader - 1000

1301 760 1185 992

anuwu
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Not 6 Byggnader och mark
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2012 2011
Vid érets bdrjan
-Byggnad 135411242 135411242
135411242 135411 242
wmwmmz
Vid érets bdgan ~240 437 -91 485
Arets avskrivning byggnad enligt plan -162 493 -148 952
-402 930 -240 A37
MMWW
e tillbyggnad 1:2::: 1 sﬁm
-Nyanskaffningar pagaende om- 0
-Nyanskaffningar ombyggnad 213 288 3 706 238
21 593 029 15 103 648
WWW:
Vid drets bdrjan -114 602 -2 625
-Arets avskrivning ombyggnad 125 509 111977
240 111 -114 602
WWW
Vid &rets bbrjan
-Nyanskaffningar 1921618 1621618
1821618 1921618
WWW
Vid arets bdrjan - -40 540 -
-Arets avskrivning byggnadsinventarier -49 540 49 540
-86 080 48 540
Ackumulerade anskaffningsvarden markankiganingar.
-Nyanskaffningar 329 418 .
328 418 .
Ackumulerade avskrivningar markanlaggningar:
Vid érets borjan - -
-Arets avekrivning markanidggningar -16 471 a
-164M -
Redovisat viirde vid drets slut 158 496 713 152 031 929
Byggnader 58 600 000 58 800 000
Mark 61 000 000 61 000 000
419 600 000 119 600 000
Bostader 111 000 000 111 000 000
Lokaler 8 600 000 8 600 000
119 600 000 119 600 000
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Not 7 Maskiner och inventarier

1104)

2012 2011
WW":
Vid érets bdgan
-Inventarier . £
-Maskiner 184 724 .
-Installationer 1422 000 1422 000
-Nyanskaffningar 184 724
16058724 1606 724
wmmm
Vi drets bbran -160 672 «71 100
_Arets avskrivning maskiner -18472 16 472
_Arets avskrivning instaliationer 71100 -71 100
250 244 -160 672
mmmmm-m 1 356 480 1 446 052
Not 8 Ovriga fordringar
Skafiekonio
Stockhom Parkering 12 881 12 289
217 414 42 317
Not 8 Fbrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Aviall —I5505 20808
Tomtréttsavgald 201 B50 201 850
Funktionskontroll firrvarme 5681 5576
Forsakring 17 664 12 865
Vinterunderhall 12167 3000
mwmw 18711 16 680
Ploonod.ymho 14 8156 14 815
Owrigt 4019 7770
' 291 200 282 172
Not 10 Kassa och bank
SHAB Bank AB T
Handelsbanken 3227 3212
: MWMFWWM 3362 133 3431 B46
4117736 4 166 383
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Not11 Eget kapital

Bundet ege! kapital Fritt egef kapital
Upp- Fond for
idtelse yitre  Bslenserat Arets
Insatser  avgifter underhall resultat  resuftat Summs
Belopp vid
arets ingéng 115611594 7776026 239200 -1382382 -420287 121815 141
Disposition enligt
stammobeslut 118600 -548 89T 420257
Upplétna 4792041 3025058 7817 100
Arets resultat -1 329 883 -1 320 863
Bolopp vid drets
utgéng 120 403 635 10 801 085 358 80O 1931279 1329863 128 302378

Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbeiopp Skuldbelopp
Léngivare siutbetaining Ranta 2012-12-31 2011-12-31
SEAB 187550102 2015-03-12 {08% TT500 000 1500000
SBAB 18755-01-06 Rorlig 11 469 027 11 500 000
SBAB 18755-01-04 Rérlig 11 500 000 11 500 000
SBAB 18755-01-03 11 500 000
Nésie &rs amortering 44 271 -11 500 000

S 34 424 756 34 500 000
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Not 13 Upplupna kostnader och fSrutbetalda intéikter

2012 2011
Farutbetaida hyror och evgiter 207419 335085
Riintor 42 553 42 492
Sociala avgifter - 19717
El 15 054 12630
Berdknat revislonsarvode 18 000 16 000
Panter & overidtelser 8 580 0844
Fiérrvarme 142 563 104 528
Reparationer 43 750 32 800
Vatten 12 300 17 540
Fastighetsskatsel 89682 19473

-% 669 961 616 989
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Underskrifter

Stockholm 2013-03 = 2&
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Qscar Gramer

Min revisionsbergtielse har lmnats 2013-O4-c2

o hgmwéf



Revisionsberittelse
Till éreningssthmman | Br! Draken 16, org. rr TE9516-6144

om arsredovisningen

har utiirt en revision av Brscedovisingen & Bri Draken 18
for r 2012

Styreisens ansvar fiv drsredovisningan

Dat Br styraisen som har aneveret for it upprdtts en brsredo-
visring som ger en rittvisande bild eniigt drsredavisningsiagen
och 13 den intems kontrol som styrelsen beddmer & ndoviin-
uﬁmmnm.mmmw
, vare sig desse beror pé osgentiigheter

§

|
%

ummamummum
och dndamdiseniige som grund fbr mine Lttslanden

eligt y br férenlig
mmmmwmm
riikningsn och balansrikningan for fSreningsn.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utiver min revision av drsredovisningen hat jag Bven wfort en
revision sv firslaget til dispositioner betrffiande fireningens
m:}m-«mmﬁﬁﬂvﬁ!ﬂmw

Snyrefsens ansvar

Det lir styreisan som har ansvaret i fSesiaget 9l dspositioner
betriffende foreningans vinst ellar fodust, och det Br styrelsen
som har ansvaret [ tBnvattningen enlgt Bostadsrittsisgen.

Revisamns ansvar

Sorn underiag 151 mitt uttalande om styrsisens $rsiag tS dis-
positioner batrEffande fireningens vinat eller §8dust har jag
granskat om férsieget br fivenigt med Bostadsrittsiagen.

Som underlag ¢ miatt utaiende om sngvarsfinet har jag utdver
min revision av dcsredovisningen granskst visentiig beslut,
Mpirder och $8malanden | féreningen fér st kunne beddma om
négon styreiseledemot & ensdttringsskyidg mot fareningen.

Jag har $ven granskat om ndgon styrelselecamat pé annet sitt
har handlat | strid med drsredovisningsiagen eler dreningens

Jup anser atl de revisionsbevis jag her inhEmat &r tilvickign
och Sndarndisendigs som grund fér mitt utsslande.

Uttatanden




