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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Draken 16 (769616-6144) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjiande mot ersattning och utan tidsbegransning.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Visentliga hindelser under och efter rédkenskapsaret
Under ar 2014 har vi fortsatt arbetet med att atgéarda och férebygga de vattenskador vi drabbades av
under 2013. Tre VVC- stammar har hittills atgardats med en form av relining.

Under sommaren 2014 drabbades vi pa nytt av en éversvamning i kallaren. Det var rétter fran traden
p& gatan som &nnu en gang trangt in i avioppsréren och hindrat utflédet av vatten. Aven denna gang
kunde problemet atgardas med en rotfrasning men pa sikt maste det till mer langsiktiga atgérder pa
tradens rotter for att vi inte ska behéva drabbas av ytterligare éversvamningar i kéllaren.

I slutet av aret forbereddes fér den PCB- sanering som genomférdes under januari — februari 2015
Féreningen har under ar 2014 salt tva lagenheter vilket gjorde det mojligt for oss att gora en relativt
kraftig amortering pa vara lan vilket minskar vara réntekostnader.

En nédvandig avgiftshéjning under aret har medfért att vara intékter och utgifter kommit mer i balans.
Styrelsen ser fortlépande éver de avtal vi har med olika leverantérer av varor och tjanster. Detta ledde
till att vi under sommaren bytte entreprenér fér héamtning av atervinning och grovsopor. Vara kostnader
for detta beraknas minska med narmare femtio procent.

| 6vrigt har styrelsen arbetat med att ta fram offerter for flera olika arbeten som kommer att utféras
under 2015. Det géller bland annat byte av undercentral (fiarrvarmeutrustningen i kéllaren). Styrelsen
har &ven arbetat med en ansékan om bygglov fér inglasning av balkonger enligt de énskemal som
framkom pa arsmétet for ar 2013.

Det har varit problem med var hemsida och styrelsen har lagt ner en hel del arbete for att fa igang den
igen och nu &r den igéng pa nytt. Innehallet kommer att uppdateras och férhoppningsvis aven
kompletteras undan fér undan sa att informationen till medlemmar och andra intresserade férbattras.

Samarbetet med grannféreningarna

Samarbetet med vara grannféreningar utmed Drakenbergsgatan, Brf Draken 12 och Brf Lingonet, har
fortsatt under aret om an i begransad omfattning. Ett resultat av samarbetet under &r 2014 &r att alla
tre féreningarna nu har samma entreprendr som skéter parkeringsévervakningen pa gatan. Det
innebar en férenkling fér dem som parkerar pa var gata eftersom det nu bara finns en typ av
parkeringsbiljetter som géller for hela gatan.

Genomférda stérre underhélls- och investeringsatgérder éver aren

Ar Atgérd

2011 Omlaggning tak

2012 Byte till sékerhetsdérrar

2012-2013  Renovering av fasad, balkonger och loftgangar
2012 Byte till nya hissar

2012 Renovering tvéttstuga

2013 OVK- besiktning

2013 Tillaggsisolering krypvind
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Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstimma agde rum 2014-06 -01. P4 stamman deltog 37 medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 118 medlemmar (foregéende ar).

Foreningen #ger fastigheten Drakenberg 16 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Hornsgatan 113 — 117. Fastigheten Drakenberg 16 byggdes &r 1969. Marken innehas med

tomtratt. Foreningen 4r en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Brandkontoret. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten utfordes 2015-05-07
Av foreningens 80 medlemslagenheter har 7 ¢verlatits under ret. Foreningen upplater 92
bostider och 6 lokaler med hyresritt.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
80st lagenheter, bostadsrétt 5318

12st ldgenheter, hyresrétt 716

Ost lokaler, bostadsratt 0

6st lokaler, hyresratt 567

Tvé hyresritter har uppldtits som bostadsritter under ar 2014.

Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Hans Frithiof Ordférande
Martin Hemberg Sekreterare
Maria Rabb Ledamot
David Dernulf Ledamot
Kalle Pellinen Ledamot
Henrik Andersson Ledamot
Petter Lindencrona Suppleant
Charles Holmgren Suppleant
Oscar Gramer Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r Martin Hemberg, Kalle Pellinen och Oscar Gramer.

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva av féljande styrelseledaméter i férening;
Hans Frithiof, Maria Rabb, Martin Hemberg.
Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Jan- Ove Brandt (KPMG) vald vid féreningsstamman.
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Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Annika Cromvall, Catharina Hanell och Monica Eldh.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skétts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Avgifterna hojdes fran och med 2014-07-01 med 5 procent. Efter hojningen uppgér den genomsnittliga
arsavgiftsnivan fér bostader till ca 556 kr per kvm.

Budget for ar 2015
Budgeten visar -3 468 000 kr

Under 2015 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Resultat och stéllning (tkr)

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning 4941 4731 4568 4350 3433
Rorelseresultat -1407 -471 -62 -428 661
Res. efter fin. poster -2238 -1562 -1330 -1382 -190
Balansomslutning 162181 163455 164480 157976 166700
Fond fér yttre underhall 618 472 359 239 0
Soliditet 89% 84% 78% 77% 72%

Forslag till resultatdisposition

Foéreningsstéamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat -5 082 891 kr
Arets resultat -2 237 891 kr

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad +181 057 kr
Overféring till Fond for yttre underhall -394 140 kr
Balanserat resultat -7 533 865 kr

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséttning 1 4 940 962 4730 817

Ovriga rérelseintakter 2 13 800 -

Summa rorelseintékter 4 954 762 4730 817

Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -3972 130 -3 851 880

Underhallskostnader 4 -181 057 -249 084

Personalkostnader 5 -102 926 -174 113

Avskrivningar -2 105 230 -927 152

Summa rérelsekostnader -6 361 343 -5 202 229

Rorelseresultat -1 406 581 -471 412

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 35116 43 306

Rantekostnader och liknande resultatposter -866 426 -1 134 199

Summa finansiella poster -831 310 -1 090 893

Resultat efter finansiella poster -2 237 891 -1 562 305

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -2 237 891 -1 562 305

Skatter

Arets resultat -2 237 891 -1 562 305
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Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 156 823 475 158 839 133
Maskiner, inventarier och installationer 1177 336 1266 908
Summa materiella anlaggningstillgangar 158 000 811 160 106 041
Summa anléggningstillgangar 158 000 811 160 106 041
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 239 073 251 223
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 279 239 270722
Summa kortfristiga fordringar 518 312 521 945
Kassa och bank

Kassa och bank 3661392 2 827 440
Summa kassa och bank 3661392 2 827 440
Summa omsittningstillgangar 4179 704 3349 385
SUMMA TILLGANGAR 162 180 515 163 455 426
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 143 719 895 136 769 925
Fond fér yttre underhall 618 144 472 088
Summa bundet eget kapital 144 338 039 137 242 013
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -5082792 -3 374 430
Arets resultat -2 237 891 -1 562 305
Summa fritt eget kapital -7 320 683 -4 936 735
Summa eget kapital 137 017 356 132 305 278
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 23772 058 29 876 827
Summa langfristiga skulder 23 772 058 29 876 827
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 79 374 47 927
Leveranttrsskulder 168 868 160 984
Skatteskulder 390 884 403 970
Ovriga skulder 74 410 109 106
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 677 565 551 334
Summa kortfristiga skulder 1391 101 1273 321
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 180 515 163 455 426
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som 46 000 000 46 000 000
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Summa stillda sidkerheter 46 000 000 46 000 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allménna rad om érsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r férsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan
rékenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
fdrekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgdngar % perar % féregdende ar
Byggnad 1,0 Progresiv plan
Renovering soprum 50 5,0
Installation fibernatverk 5,0 5,0
Renovering tvéttstuga 50 50
Maskiner tvattstuga 10,0 10,0
Byte armaturer trapphus 5,0 5,0
Sakerhetsdoérrar 2,5 2,5
Nytt tak 2,5 2,5
Hissar 2,5 2,5
Webbsever 5,0 5,0
Reparation yttertak 3,3 3,3
Filmning stammar 10,0 10,0
Fasadarbeten 2,5 2,5

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatréakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Nettoomsiéttning
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2014 2013
Arsavgifter 2 858 979 2657 073
Hyror 2 065 993 2054 197
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 15 991 19 553
4940 963 4730 823

Not 2 Ovriga rorelseintéakter
2014 2013
Ovrigt 13 800 -
Summa 13 800 -

Not 3 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskotsel 128 926 136 680
Stadning 82 163 85912
Tillsyn, besiktning, kontroller 5683 65 525
Tradgardsskotsel 76 884 117 524
Snéréjning 72 479 133 626
Reparationer 479 921 412 997
El 122 128 136 329
Uppvéarmning 896 455 881 033
Vatten 104 176 113 697
Sophamtning 188 048 154 488
Forsakringspremie 43 445 60 538
Sjalvrisk 106 621 -
Tomtrattsavgald 807 400 807 400
Fastighetsavgift bostéder 111 964 111 320
Fastighetsskatt lokaler 83 800 83 800
Ovriga fastighetskostnader 146 194 48 518
Kabel-tv/Bredband/IT 69 785 68 208
Revisionsarvode 14 000 10 000
Forvaltningsarvode ekonomi 119 332 116 704
Panter och overlatelser 15991 19 553
Forvaltningsarvode teknik 149 000 145 752
Juridiska atgarder 20 013 5938
Ovriga externa tjanster 127 722 136 338
3972130 3851 880
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2014 2013
Installationer 64 625 -
Rorinspektion 78 219 -
Ovrigt 38 213 249 084
Summa 181 057 249 084
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2014 2013
Styrelsearvode 66 300 133 050
Sociala kostnader 19 501 41 063
Ovriga personalkostnader 17 125 -
102 926 174 113
Féreniningen har ingen fast anstalld
Upplysningar till balansrékning
Not 6 Byggnader och mark
2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 137 332 860 137 332 860
-Ombyggnad 22 773 029 22 773 029
-Mark = -
-Markanlaggning 329 416 329 416
160 435 305 160 435 305
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 596 172 -758 592
-Arets avskrivning enligt plan -2 015 658 -837 580
-3611 830 -1 596 172
Redovisat virde vid arets slut 156 823 475 158 839 133
Taxeringsvérde
Byggnader 57 588 000 57 588 000
Mark 73792 000 73792 000
131 380 000 131 380 000
Bostader 123 000 000 123 000 000
Lokaler 8 380 000 8 380 000
131 380 000 131 380 000
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Not 7 Maskiner och inventarier

2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 1 606 724 1606 724
1606 724 1 606 724
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -339 816 -250 244
-Arets avskrivning enligt plan -89 572 -89 572
-429 388 -339 816
Redovisat virde vid arets slut 1177 336 1266 908
Not 8 Kassa och bank
2014 2013
Sparkonto 781 314 768 865
Sparkonto 14 031 3227
Avrakningskonto Fastighetségarna 2 866 047 2 055 348
Summa 3661 392 2 827 440
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Ansamlad forlust
Upp-  Fond for
latelse- yttre Ansamlad Arets
Insatser avgifter  underhall férlust resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 123 547 672 13222253 472 088 -3374430 -1562305 132305278

Arets upplatelser 3252588 3697 382

Disposition enligt
stammobelslut 146 056 -1708 362 1562 305

Arets resultat -2 237 891 -2 237 891

Belopp vid arets
utgang 126 800 260 16 919635 618 144 -5082 792 -2 237 891

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
144 338 039 -7 320 683 137 017 356
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning Rénta 2014-12-31 2013-12-31
SBAB 1875501-02  2015-03-12 4,08% 11 500 000 11 500 000
SBAB 1875501-06  Rorligt 1,99% 5 376 825 11424 754
SBAB 1875501-04  2014-12-29 1,78% 6 974 607 7 000 000
23 851 432 29 924 754

Né&sta ars amortering -79 374 -47 927
23 772 058 29 876 827

Skulden inom 5 &r berédknas uppga till 23 454 562 kronor
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Underskrifter

Stockholm 2015- (39 -

W Dl Y722
Hen ik Andersson David Dernulf

Hansg Fritiof

Kalle Pellinen Morion ool

Martin Hemberg

Min/Var revisionsberattelse har lamnats denZ.8/ 52015

Fell et —

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i Brf Draken 16, org. nr 769616-6144

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Draken 16
for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen beddémer &r nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Draken 16s finansiella stéllning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Draken 16
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé& grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige. .

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &t-
gérder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
4ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Stockholm den 28 maj 2015

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



