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Medlemsinformation och information om fastighet och ldgenhetsférdelning

Foreningens fastighet med beteckningen Draken 16 byggdes 1969-1970. Den totala ytan uppgar till
6602 kvm, fordelat pa 6035 kvm bostader och 567 kvm lokaler. Féreningen ar en s k dkta
bostadsrattsforening. Ordinarie foreningsstéamma 2018 dgde rum den 29 maj. Antalet medlemmar
vid drets slut var 116 st. Fordelning av fastighetens 92 lagenheter ar 14 ettor, 52 tvaor och 26 treor.
Av fastighetens 92 lagenheter upplats 83 st med bostadsratt och 9 st med hyresratt. Den ekonomiska
forvaltningen skots av Fastighetsdagarna i Stockholm AB och den tekniska forvaltningen samt
fastighetsskotsel skots av Borg & Merio AB. Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Brandkontoret.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren:

2011 omlédggning av yttertak

2012 byte av ytterdorrar och sakerhetslas

2012 installation av nya hissar

2012 renovering av tvattstuga

2012-2013 renovering av fasad, balkonger och loftgangar

2013 spolning, filmning och besiktning av avloppsledningar och avloppsstammar
2013 OVK — besiktning

2013 tillaggsisolering av krypvind

2015 PCB-sanering av fogar kring dorrar pa loftgangarna

2015 relining av VVC-ror (varmvattencirkulationen)

2015 byte av undercentral for fjarrvarme

2016 Trappa mellan Drakenberg och Hornsgatan helrenoverades

2017 spolning och besiktning av avloppsledningar och avloppsstammar
2018-2019 pagaende renovering av trapphus och korridorer

Verksamheten 2018

Rensning och slamsugning av dagvattenbrunnar har utforts for att undvika 6versvamningar nar
skyfall skapar backar med vatten som rinner efter den sluttande gatan. Under aret har dven skett
rotfrasning for att fa bort igenvaxningar i dagvattenledningarna. For att undvika att flera rotter vaxer
in i ledningarna planeras att ta bort aterstdende popplar vars rotsystem &r aggressiva mot avloppsrér
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och asfaltbeldggning. | planen ingdr ocksa att &terplantera andra sorters lampliga trad. | denna fraga
har féreningen kontakt med andra berdrda bostadsrattsforeningar.

Tvé parkeringsplatser har hyrts ut till bil-poolen Sun-Fleet.

Forsaljning av en lagenhet har skett fér fem miljoner. Innan férsaljning malades vdggar och tak.
Plastmattor byttes mot parkettgolv.

Ett forradsrum i kdllarplanet har byggts om till styrelserum da behovet av méten har varit stort. Nytt
golv, malning av viggar, ny ventilation m.m. Utrustning for internet har installerats for att kunna
koppla upp skrivare, router samt samt dven for den elektroniska tvattstugebokningen.

Inventering av vara férrad har skett sa att vi nu har kontroll 6ver vilka forradd som tillhor en viss
lagenhet.

Elektronisk tvattstugebokning blev férsenad men tas i bruk i bérjan av 2019.

En tradgardsgrupp har bildats. Planering och utveckling av tradgéarden har pabdrjats. Kontakter med
landskapsarkitekt pagar. Under 2018 inkoptes fler trddgardsmobler och sandlada byggdes.

Ombyggnad av en lokal till Iigenhet pabérjades under 2018. Ombyggnaden innebér borttagande av

hérnvagg mot férradsrum, flyttning av dérr, nytt badrum och upptagande av ett nytt fonster.
Direfter kommer ldgenheten att anvandas som arbets- och lunchrum fér hantverkare som ska

renovera trapphus och korridorer. Nir arbetet &r klart kommer den att sdljas som bostadsratt.

Planering av renovering av trapphus, korridorer m.m. har pabérjats. Under hela aret har projektering
och upphandlingar pagatt. Till byggansvarig har anlitats Jan-Erik Svensson fran Plat och Byggkonsult
AB. Genomgangar med arkitekter och byggansvarig har skett regelbundet. Upphandlingarna har
tagit lang tid och kravt ménga méten for att fa sa bra priser och kvalité som maojligt. Sjdlva arbetet
startar i februari 2019 och beraknas vara klart under aret.

Ytterligare information har lagts in pa var hemsida. Utveckling sker allteftersom, se
www.brfdrakenl16.se

Nya mer moderna stadgar godkandes vid ett extra medlemsméte under hosten.

Ekonomi

Foreningen har en stabil ekonomi med mycket |13g belaning. Beslut att sénka avgifterna togs med 10
% fran 1 april 2019.

Vara bankmedel har 6kat med 5 miljoner och uppgér nu till 12,5 milj. En del av dessa bankmedel har
avsatts till pagaende renovering av trapphus och korridorer. Likviditetsprognos pekar pa att
ytterligare amortering pa lanen dr maojlig att géra under 2019.

For att 6ka hyresintdkterna kommer ett forrad pa kortsidan av fastigheten kommer att hyras ut 2019.

En ombyggd lokal till bostadsldagenhet kommer att sédljas som bostadsratt 2019.
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Avtalen fér var tomtréttsavgald [6per pa 10 ar och det nuvarande gar ut 2020. Tomtrattsavgélden
kommer med det nya avtalet att 6ka successivt fran nuvarande 0,8 miljoner kr till 1,6 miljoner kr
2023.

Nyckeltal

2018 2017
Totalomsattning 5046 175 kr 5049 992 kr
Resultat -2080171kr - 1959547 kr
Resultat fore avskrivningar + 68000 kr + 189 000 kr
Soliditet. 87,8 % 87,5%
Kassalikviditet. 826 % 489 %
Arsavgift bostader 500 kr/kvm 556 kr/kvm
Lan per kvm 2779 kr/kvm 2784 kr/kvm
Rantekostnader 39,6 kr/kvm 41,0 kr/kvm

Fjarrvarme kostnader 142 kr kvm/total yta 139 kr/kvm/total yta
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Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -13 361 289
Arets resultat -2 080 170
Totalt -15 441 459
Avsattning till yttre fond 477 228
Uttag ur yttre fond -410 898
Balanseras i ny rakning -15 507 789
Summa -15 441 459

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Férandringar i eget kapital

Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
aretsingang 130421921 22 967 974 10 587 -11 316 121 -1 959 547 140 124 815
Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma:
Férandring av fond
for yttre underhall 85 622 -85 622
Balanseras i ny
rakning -1 959546 1 959 547
Upplatelse av
ny lagenhet 1995 367 3004 633 5000 000
Arets resultat -2 080 170 -2 080 170
Belopp vid
arets utgang 132 417 288 25972 607 96 209 -13 361289 -2 080170 143 044 645
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 5046 175 5049 992
Ovriga rérelseintakter - 11 360
Summa rérelseintikter 5046 175 5 061 352
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -4 042 891 -3915634
Ovriga externa kostnader 4 -263 700 -462 349
Personalkostnader och arvoden 5 -430 997 -229 677
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 148 096 -2 148 096
Summa rorelsekostnader -6 885 684 -6 755 756
Rérelseresultat -1 839 509 -1694 404
. Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 20 954 5673
Réntekostnader och liknande resultatposter -261 616 -270 816
Summa finansiella poster -240 662 -265 143
Resultat efter finansiella poster -2 080 171 -1 959 547
Resultat fore skatt -2 080 171 -1 959 547
Arets resultat -2 080 170 -1 959 547
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 149 018 102 151 076 630
Inventarier, maskiner och installationer 819 056 908 624
Summa materiella anlaggningstillgangar 149 837 158 151 985 254
Summa anlaggningstillgangar 149 837 158 151 985 254
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7275 2920
Ovriga fordringar 222 309 274 310
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 317 089 318 372
Summa kortfristiga fordringar 546 673 595 602
Kassa och bank

Kassa och bank 12 560 071 7 558 859
Summa kassa och bank 12 560 071 7 558 859
Summa omsattningstillgangar 13 106 744 8 154 461
SUMMA TILLGANGAR 162 943 902 160139 715
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 158 389 895 153 389 895
Fond for yttre underhall 96 209 10 587
Summa bundet eget kapital 158 486 104 153 400 482
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -13 361 289 -11 316 121
Arets resultat -2 080 170 -1 959 547
Summa ansamlad forlust -15 441 459 -13 275 668
Summa eget kapital 143 044 645 140 124 814
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 18 312 438 18 350 214
Summa langfristiga skulder 18 312 438 18 350 214
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 37773 34 894
Leverantorsskulder 369670 381 786
Skatteskulder 445 504 439 156
Ovriga skulder 185773 189 035
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 548 099 619 816
Summa kortfristiga skulder 1586 819 1664 687
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 943 902 160 139 715
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
réakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1,0
Renovering soprum 50 (5,0)
Instalation fibernatverk 50 (5,0)
Renovering tvattstuga 50 (5,0)
Maskiner tvattstuga 10,0 (10,0)
Byte armaturer trapphus 50 (5,0)
Sakerhetsdorrar 25 (2:5)
Nytt tak 2,5 (2,5)
Hissar 2,5 (2,5)
Webbserver 50 (5,0)
Reparation yttertak 3,3 (3,3)
Filmning stammar 10,0 (10,0)
Fasadarbeten 2.5 (2.5)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatréakningen inom arets resultat.

v



Brf Draken 16 9(13)
769616-6144

Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

2018 2017

Arsavgifter 3042 416 2 990 749
Hyror 1979 562 2 045143
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 21120 14 100
Ovriga hyresintakter 3077 -

5046 175 5049 992
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2018 2017

Drift
Fastighetsskotsel 108 173 109 992
Stadning 82 001 90 186
Tillsyn, besiktning, kontroller 15165 16 124
Tradgardsskotsel 58 202 73 882
Snéréjning 79 911 52 914
Reparationer 324 387 450 032
El 142 257 125226
Uppvarmning 938 642 915117
Vatten 135 030 128 945
Sophamtning 209 790 160 859
Forsakringspremie 63 471 71708
Tomtrattsavgald 807 400 807 400
Fastighetsavgift bostader 123 004 120 980
Fastighetsskatt lokaler 100 760 100 760
Ovriga fastighetskostnader 82473 32 875
Kabel-tv/Bredband/IT 65 650 55 413
Férvaltningsarvode ekonomi 109 640 108 772
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 12 106 6 563
Panter och &verlatelser 19 338 16 542
Forvaltningsarvode teknik 46 874 46 875
Teknisk férvaltning utéver avtal 31650 8 641
Juridiska atgarder 57 540 11638
Ovriga externa tjanster 18 529 12 584

3631993 3524 028
Underhall
Bostader - 24 500
Gemensamma utrymmen 54 626 -
VA/Sanitet 152 292 -
El 109 730 -
Mark - 183 356
Ovrigt 94 250 183 750

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4042 891 3915634
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2018 2017

Arsavgifter 3042 416 2 990 749
Hyror 1979 562 2 045 143
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Ovriga hyresintakter 3077 -

5046 175 5049 992
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2018 2017

Drift
Fastighetsskotsel 108 173 109 992
Stadning 82 001 90 186
Tillsyn, besiktning, kontroller 15 165 16 124
Trédgardsskotsel 58 202 73 882
Snéroéjning 79 911 52914
Reparationer 324 387 450 032
El 142 257 125 226
Uppvarmning 938 642 915 117
Vatten 135 030 128 945
Soph&mtning 209 790 160 859
Forsakringspremie 63 471 71708
Tomtrattsavgald 807 400 807 400
Fastighetsavgift bostader 123 004 120 980
Fastighetsskatt lokaler 100 760 100 760
Ovriga fastighetskostnader 82 473 32 875
Kabel-tv/Bredband/IT 65 650 55 413
Forvaltningsarvode ekonomi 109 640 108 772
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 12 106 6 563
Panter och ¢verlatelser 19 338 16 542
Forvaltningsarvode teknik 46 874 46 875
Teknisk forvaltning utover avtal 31650 8 641
Juridiska atgarder 57 540 11638
Ovriga externa tjanster 18 529 12 584

3631993 3524 028
Underhall
Bostader - 24 500
Gemensamma utrymmen 54 626 -
VA/Sanitet 152 292 -
El 109 730 -
Mark - 183 356
Ovrigt 94 250 183 750

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 042 891 3915634
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2018 2017
Porto / Telefon 6 250 3496
Lokalhyra - 2000
Konsultarvode 239 950 440603
Revisionarvode 17 500 16 250
Summa 263 700 462 349
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2018 2017
Styrelsearvode 357 593 179 196
Sociala kostnader 73 404 50 481
430 997 229 677
Foreniningen har ingen fast anstalld
Noter till balansridkning
Not 6 Byggnader och mark
2018 2017
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 137 332 860 137 332 860
-Ombyggnad 23201779 23201779
-Markanlaggning 329 416 329 416
160 864 055 160 864 055
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -9 787 425 -7 728 897
-Arets avskrivning enligt plan -2 058 528 -2 058 528
-11 845 953 -9 787 425
Redovisat varde vid arets slut 149 018 102 151 076 630
Taxeringsvarde
Byggnader 61 400 000 61400 000
Mark 97 676 000 97 676 000
159 076 000 159 076 000
Bostader 149 000 000 149 000 000
Lokaler 10 076 000 10 076 000
159 076 000 159 076 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2018 2017
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1606 724 1606 724
1606 724 1606 724
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -698 100 -608 532
-Arets avskrivning enligt plan -89 568 -89 568
-787 668 -698 100
Redovisat varde vid arets slut 819 056 908 624
Not 8 Kassa och bank
2018 2017
Sparkonto 5741191 5720 285
Sparkonto 14 031 14 031
Avrakningskonto Fastighetsagarna 6 804 849 1824 543
Summa 12 560 071 7 558 859
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rénta 2018-12-31 2017-12-31
SBAB 20956682 1,64% 11 500 000 11 500 000
SBAB 20956569 - -
SBAB 2095704 1,17% 6 850 211 6 885 108
18 350 211 18 385 108
Nasta ars amortering =37 773 -34 894
18 312 438 18 350 214
Skulden inom 5 ar beraknas uppga till 18 161 346 kronor
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 46 000 000 46 000 000
Summa stédllda sdkerheter 46 000 000 46 000 000
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2018 2017
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1606 724 1606 724
1606 724 1606 724
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -698 100 -608 532
-Arets avskrivning enligt plan -89 568 -89 568
-787 668 -698 100
Redovisat vérde vid arets slut 819 056 908 624
Not 8 Kassa och bank
2018 2017
Sparkonto 5741191 5720 285
Sparkonto 14 031 14 031
Avrakningskonto Fastighetsagarna 6 804 849 1824 543
Summa 12 560 071 7 558 859
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Léanegivare Slutbetalning Rénta 2018-12-31 2017-12-31
SBAB 20956682 1,64% 11 500 000 11 500 000
SBAB 20956569 - -
SBAB 2095704 1,17% 6 850211 6 885 108
18 350 211 18 385 108
Néasta ars amortering -37 773 -34 894
18 312 438 18 350 214
Skulden inom 5 ar berdknas uppga till 18 161 346 kronor
Ovriga noter
Not 10 Stillda sidkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och dérmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsédttningar
Fastighetsinteckningar 46 000 000 46 000 000
Summa stillda sdkerheter 46 000 000 46 000 000
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Not 11 Eventualforpliktelser _
2018-12-31 2017-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - “

Not 12 Vésentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intraffat
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