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Styrelsen for Brf Draken 16 (769616-6144) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-
01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-01-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-11-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-17. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Drakenberg 16 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Drakenbergsgatan 16 / Hornsgatan 113-117. Drakenberg 16 byggdes ar 1969. Marken ar upplaten med
tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2029-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
86 Lagenheter, bostadsratt 5 687

7 Lagenheter, hyresratt 382

10 Lokaler, hyresratt 604

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | férsdkringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2022-05-23. Pa stamman deltog 21 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2022-03-13. 37 medlemmar deltog. Pa extrastamman behandlades
forsaljning av en lokal till Rodrigo Perez for omvandling till bostadsratt . Forslaget avslogs pa
extrastamman.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Karin Tegerstedt Ordforande
Jan Froding Kassor
Mathilda Hansson Sekreterare
Malin Bertilsson Ledamot
Alexander Wiesauer Ledamot
Robert Khamis Ledamot
Patricio Acchiardo Suppleant
Eva Sjogren Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Malin Bertilsson och Eva Sjogren.

Foreningens firma tecknas av Karin Tegerstedt, Jan Froding, Mathilda Hansson, Malin Bertilsson,
Alexander Wiesauer och Robert Khamis.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter i forening

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Eva Stein (Allegretto).

Valberedningen har utgjorts av Christer Orrebrink och Ingrid Bosco.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2022-2023 Upprustning av tradgarden, plantering, belysning
2021 Renovering av hyresratter

2021 Byte av ventilationstrummor/flaktar

2020-2022 OVK

2018-2019 Renovering av trapphus och korridorer

2017 Spolning och besiktning av avloppsledningar och
avloppsstammar

2015 Relining av VVC-ror (varmvattencirkulationen)

2012-2013 Helrenovering av fasad, balkonggolv och ny betong pa
loftgangar

2012 Renovering av tvattstuga

2012 Installation av nya hissar

2012 Nya ytterddrrar med sakerhetslas

2011 Omlaggning av yttertak

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgird

2023 Uppfraschning av lokal infor uthyrning
2023-2024 Energiforbattrande atgarder

Arsavgifter

Efter rakenskapsarets slut har féreningen hojt avgifterna med 10% pga 6kade kostnader i form av bl.a.
hojd tomtrattsavgald och hogre varme- och rantekostnader

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 123 st. Under aret har 6 tillkommit samt 7 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 122 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Klottersanering ColorOff
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Kabel tv Tele2

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Borg och Merio

Bredband Stockholms stadsnat

Stadning Mirjas Stralande Hem & Allservice

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Tradgardsutvecklingen pagatt under hela aret. Svensk Utemiljé Ab har arbetat med att flytta
grillplatsen och lagga nya plattor samt inramning. Pollare for 6kad trygghet och finare upplyst gard har
installerats. Firman Tropical har arbetat med att rensa upp i rabatten och plantera nya vaxter.

Vi har 6ppnat upp ett stort forrad inomhus som ska rymma manga cyklar, barnvagnar samt cykelvagnar.
Vi har sett 6ver elkonsumtionen och sankt varmen generellt till normal rekommendationsgrad runt 20
grader. Vi har uppmanat boende att vara varsamma med bade varme och varmvatten samt tagit in
offerter pa energikonsulter och ett arbete med att energieffektivisera hela huset har dragits igang. OVK
ar godkand i hela huset.

Skyddsvarnet sade upp hyreskontraktet pa lokalen mot Hornsgatan i 113. Styrelsen forsoker hitta en ny
hyresgast till den.

Avtal ar tecknat med Tele2 och Telenor om 5G basstation pa taket vilket ger foreningen intakter.

Vi har haft tre containertillfallen under aret dar medlemmar och hyresgaster haft méjlighet att slanga
grovsopor. Vi har aven agerat tillsammans med Anticimex gallande vaggloss samt bekampat
rattproblematiken pa innergarden.

Vi har ocksa haft cykelutrensning, Gloggmingel och loppis.

Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har foéreningen hojt avgifterna med 10%. Den framsta anledningen till det &r
att tomtrattsavgalden stigit.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 4627 4 832 4760 4769
Resultat efter fin. poster (tkr) -3914 -4 689 -4 695 -7 025
Soliditet (%) 89,8 90,3 90,3 87,0

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 135 640 178 32 989 717 633 555 -27 698 731 -4 689 104 136 875 615

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Balanseras i -4 689104 4689 104
ny rakning
Arets resultat -3913 719 -3913 719

135640178 32989717 633555 -32387835-3913719 132961896

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -32 387 835
Arets resultat -3913 719
Totalt -36 301 554
Avsattning till yttre fond 900 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -37 201 554
Summa -36 301 554

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Brf Draken 16 5(13)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4 627 430 4 831 586
Ovriga rorelseintakter 1560 14 414
Summa rorelseintakter 4628 990 4 846 000
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -5731728 -6 693 270
Ovriga externa kostnader 4 -37 549 -122 199
Personalkostnader och arvoden 5 -493 663 -504 992
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 120 018 -2 128 273
Summa rorelsekostnader -8 382 958 -9 448 734
Rorelseresultat -3 753968 -4 602 734
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 37 310 20139
Rantekostnader och liknande resultatposter -197 060 -106 509
Summa finansiella poster -159 750 -86 370
Resultat efter finansiella poster -3913718 -4 689 104
Resultat fore skatt -3913718 -4 689 104
Arets resultat -3913719 -4 689 104
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 140 794 973 142 843 891
Inventarier, maskiner och installationer 497 702 568 802
Summa materiella anlaggningstillgangar 141 292 675 143 412 693
Summa anlaggningstillgangar 141 292 675 143 412 693
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 31627 32234
Ovriga fordringar 256 745 253 807
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 498 432 448 248
Summa kortfristiga fordringar 786 804 734 289
Kassa och bank

Kassa och bank 5923 506 7 454 881
Summa kassa och bank 5923 506 7 454 881
Summa omsattningstillgangar 6710 310 8189 170
SUMMA TILLGANGAR 148 002 985 151 601 863
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 168 629 895 168 629 895
Fond for yttre underhall 633 555 633 555
Summa bundet eget kapital 169 263 450 169 263 450
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -32 387 835 -27 698 731
Arets resultat -3 913719 -4 689 104
Summa ansamlad forlust -36 301 554 -32 387 835
Summa eget kapital 132 961 896 136 875 615
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 864 211 12 991 053
Summa langfristiga skulder 12 864 211 12 991 053
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 126 831 126 820
Leverantorsskulder 737 889 473 665
Skatteskulder 539 345 509 396
Ovriga skulder 149 568 179 904
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 623 245 445 410
Summa kortfristiga skulder 2176 878 1735195
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 002 985 151 601 863
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per Gr (% foreg dr)
Byggnad 1,0 (1,0)
Renovering soprum 5,0 (5,0)
Instalation fibernatverk 5,0 (5,0)
Renovering tvattstuga 5,0 (5,0)
Maskiner tvattstuga 10,0 (10,0)
Byte armaturer trapphus 5,0 (5,0)
Sakerhetsdorrar 2,5 (2,5)
Nytt tak 2,5 (2,5)
Hissar 2,5 (2,5)
Webbserver 5,0 (5,0)
Reparation yttertak 3,3 (3,3)
Filmning stammar 10,0 (10,0)
Fasadarbeten 2,5 (2,5)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 2 852 225 2 834 954
Hyror 1763 581 1985 622
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 341 7 366
Ovriga hyresintakter 1283 3644
4627 430 4 831 586
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 115 479 150 197
Stadning 309 630 291 596
Tillsyn, besiktning, kontroller 68 931 35087
Tradgardsskotsel 204 535 21818
Snorojning 64 033 60 430
Reparationer 333 816 615532
EL 230013 160 765
Uppvarmning 914 902 989 282
Vatten 176 935 162 587
Sophamtning 287 128 178 952
Forsakringspremie 73 318 70 467
Sjalvrisk - 29 234
Tomtrattsavgald 1 376 000 1268 000
Fastighetsavgift bostader 141 267 134 228
Fastighetsskatt lokaler 142 000 121 850
Ovriga fastighetskostnader 29 490 34 460
Kabel-tv/Bredband/IT 143 053 127 574
Forvaltningsarvode ekonomi 117 314 113 343
Ekonomisk forvaltning utover avtal 6238 -
Panter och dverlatelser 12 380 11 307
Forvaltningsarvode teknik 46 775 49 508
Teknisk forvaltning utover avtal 14 445 19 118
Juridiska atgarder 39938 36 938
Ovriga externa tjanster 29 605 14 028
4 877 225 4 696 301
Underhall
Bostader - 1113 500
VA/Sanitet - 83 833
Ventilation 467 784 421 636
EL 224 375 -
Stambyte - 378 000
Mark 162 344 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5731728 6 693 270
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2022 2021
Porto / Telefon 23 049 11 823
Annonser/Reklam - 2750
Lokalhyra 16 246
Konsultarvode - 71 380
Revisionarvode 14 500 20 000
Summa 37 549 122 199
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 376 738 380 799
Lon 9 660 -
Sociala kostnader 107 265 124 193
493 663 504 992
Foreniningen har ingen fast anstalld
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 137 332 860 137 332 860
-Ombyggnad 23201779 23201779
-Markanlaggning 329 416 329 416
160 864 055 160 864 055
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -18 020 164 -15 963 009
-Arets avskrivning enligt plan -2 048 918 -2 057 155
-20 069 082 -18 020 164
Redovisat varde vid arets slut 140 794 973 142 843 891
Taxeringsvarde
Byggnader 95 400 000 72 985 000
Mark 196 800 000 138 200 000
292 200 000 211 185 000
Bostader 278 000 000 199 000 000
Lokaler 14 200 000 12 185 000
292 200 000 211 185 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1606 724 1606 724
1 606 724 1 606 724
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 037 922 -966 804
-Arets avskrivning enligt plan -71 100 -71 118
-1 109 022 -1 037 922
Redovisat varde vid arets slut 497 702 568 802
Not 8 Kassa och bank
2022 2021
Sparkonto 5176 162 6 640 670
Sparkonto 14 031 14 031
Avrakningskonto Fastighetsagarna 733 313 800 180
Summa 5923 506 7 454 881
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning Rdnta 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 2023-01-18 2,63% 4 864 237 4913 126
SBAB 2023-04-06 2,58% 6 679 305 6 727 247
SBAB 2023-04-27 2,90% 1447 500 1477 500
12 991 042 13117 873
Nasta ars amortering -126 831 -126 831
12 864 211 12 991 042
Skulden inom 5 ar beraknas uppga till 12 483 773 kronor
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som
har stdillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 46 000 000 46 000 000
Summa stallda sakerheter 46 000 000 46 000 000
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Not 11 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Stockholm 2023-

Karin Tegerstedt Matthilda Hansson
Ordforande

Jan Froding Alexander Wiesauer
Malin Bertilsson Robert Khamis

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intakteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med |Gptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

—  Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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X9 Activity log

RECIPIENT ACTION*  TIMESTAMP (CET) METHOD  DETAILS

1. MALIN BERTILSSON 7> Signed 11.05.2023 15:45 elD Swedish BankID (DOB: 1992/04/30)
mkbertilsson@gmail.com Authenticated 11.05.2023 15:43  Low IP: 212.100.99.24

2. Karin Tegerstedt 2 Signed 11.05.2023 15:49 elD Swedish BankID (DOB: 1975/02/04)
karin.tegerstedt@gmail.com Authenticated 11.05.2023 15:48 Low IP: 212.100.99.53

3. JAN FRODING 2 Signed 11.05.2023 15:51 elD Swedish BankID (DOB: 1963/03/24)
jfroding25@gmail.com Authenticated 11.05.2023 15:50 Low IP:217.213.64.211

4. ROBERT KHAMIS 7 Signed 11.05.2023 15:52 elD Swedish BankID (DOB: 1977/10/16)
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Ml MOORE

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Draken 16
Org.nr 769616-6144

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Draken 16 for riakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhéallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd
av oegentligheter dr hogre @n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
jag irevisionsberdttelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Draken 16 for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

2(2)

vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm dag for digital signering

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsforeningen Draken 16 kallar till arsmote

Nar: Mandagen den 15 maj, 2023, tid: 18:30
Plats: Lokalen pa Drakenbergsgatan 2

Vi bjuder pa smorgas och dricka, OSA senast 10 maj till styrelsen@brfdrakenl6.se alternativt

lagg en lapp i styrelsens brevlada i port 117.

Agenda

1. Stdmmans 6ppnande

2. Val av ordférande for stamman

3. Anmalan av protokollférare

4. Godkannande av dagordning

5. Val av justerare tillika rostraknare.

6. Faststdllande av rostlangd

7. Fraga om kallelse till stdmman behorigen skett

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisionsberattelsen

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrdakningen.

11. Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

13. Beslut om arvoden.

14. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

16. Val av revisor och suppleant for denne

17. Val av valberedning till valberedningen.

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt motioner fran
foreningsmedlemmar.

19. Ovrig fraga: Omrostning forslag pabyggnad tak

20. Stammans avslutande

Motioner
Motioner kan ldmnas i féreningens brevlada pa Hornsgatan 117 eller mailas till

styrelsen@brfdrakenl6.se

Senast 17 april /Styrelsen Brf Draken 16



Motion 1 Forriadsbelysning

I vart hus har vi alla tillgang till ett privat forrdd per lagenhet. Forrdden har olika storlek
och ligger pa tre olika plan i huset. Ett flertal forrad har bra belysning 1 taket eller
omedelbart utanfor forrddet medan en del knappt kan urskilja sina saker utan egen
ficklampa.

Nar forradsgangarna mélades vita for nigra ar sedan blev det nagot bittre forutséttningar
for flera att se inne 1 sina forrad.

Jag tycker att vi ska gora en genomgéang av forrdden och se 6ver mojligheten att verkligen
fa tillstdnd ett bra ljusforhallande 1 samtliga forrad. Ménga fér ta ut saker ur forrdden till de
belysta gangarna for att organisera och se vad som finns i lddor m.m.

Bra ljus dven viktigt for att upptdcka mal och andra skadedjur.

Att dra el och montera in lampor i férraden ér en stor dtgird. Alternativ finns.Den som
behover skulle ldtt kunna koppla in en arbetslampa med sladd och krok till morka ytor. Latt
att koppla in de stunder nér behov av bra belysning finns.

For detta behdvs dock niarliggande kontakter. (Det dr ocksé bra om det gar att dammsuga 1
forraden vid behov. )

Jag yrkar pé:
Att vi drar fram elkontakter i ndrheten av samtliga forrad for mdjlighet att koppla in egen
lampa vid behov av bittre ljusforhillanden.

Styrelsens svar:

Styrelsen foreslar avslag och forordar pannlampor som alternativ dir belysningen inte dr
tillrdcklig. Foreningen har dven ldnga forldngningssladdar till utlan vid behov av tex
dammsugning av forrdd.

Motion 2 Oppna upp Balkonger pi nedre bottenplan mot innergard

Bevilja bostadsdgarna som har balkonger pa bottenplan att géra en dorr 1 befintlig balkong
mot innergarden.

Fordelen med detta skulle vara att det blir battre/6kad insyn 6ver vilka som ror sig pa
innergédrden pé kvéllar och nétter. Ovidlkomna géster skulle kdnna sig mindre
“hemmastadda” pé var innergdrd om man med enkelhet kan komma in pé innergérden pa
flera stéllen. Dvs via balkongerna.

Samt att innergérden blir trevligare och mer livfull nir den blir mer tillgdnglig.

Onskemal att man rostar for att 13ta de fyra ligenheterna pa nedre botten att fa sétta en dorr
1 sin balkong mot innergarden sa man far direktaccess till tradgérden.

Styrelsens svar:

Styrelsen forsldr avslag dd innergdrden dr en samlingsplats och ska vara en oas for alla
boende i foreningen. Féreningen dr ansvarig for alla balkonger och fasaden ska vara
enhetlig. Att 6ppna upp balkong dr ett stort ingrepp pd fasaden och riskerar att rabatt och
del av trdadgdrd inte ldngre gagnar alla medlemmar.




Motion nr 3. Flytta plattor

Flytta och byta plattor pa innergérden.

Ta bort befintliga plattor som gér langs hela husets ldngssida pa innergarden och ldgga
nya finare plattor som gér ldngs langsidan pa huset men mot buskarna istéllet.

Fordel: Det skulle 6ka insynen pa vad som hénder pa innergdrden samt minska insynen 1
lagenheterna pa bottenplan da man nu gédrna promenerar efter denna lilla ”vag”.

Plantera istdllet grds dar plattorna ligger nu.

Det skulle ocksd bli mycket finare att fa bort de fula cementfiargade plattorna som ligger
nu.

Onskema@l att man rostar for att flytta befintliga plattor pa innergard till ny plats.

Styrelsens svar:

Styrelsen foreslar avslag da det dr en stor fordndring som inte ingdr i planen for
tradgdrden. En flyttning av plattor och grdsmatta skulle innebdra att sittgrupperna
kommer nédrmre fasaden och kan stora boende mer. Styrelsen har tillsammans med
boende tex tagit bort befintliga bdnkar i ndrmast fasaden och rabatten for att minska
insyn.

Motion 4 Andring av stadgarna

Gillande bestimmelse om valberedning i foreningens stadgar, vilket pétalats vid tidigare
arsmoten att det saknas. Forslag att fa inskrivet att;

* foreningen ska ha en valberedning 6ver huvud taget

« antalet personer 1 valberedningen och en person ska utses till sammankallande (2-3
pers)

» mandattid (normalt ett ar)

» valberedningen ska dven foresla arvoden till styrelsen

Styrelsens svar:

Styrelsen foresldr avslag da det redan framgar att det ska tillsdttas en valberedning i
§32 i foreningens stadgar. Vi ser inte ytterligare behov av detta samt att fordndring av
stadgarna krdver anlitande av jurist och tva stimmobeslut, dessutom dr stadgarna
nyligen reviderade (2018).

Motion 5 Fonsterrenovering

- Nu nir styrelsen tagit beslut om att byte av fonster inte dr ekonomiskt hallbart, vill jag
girna diskutera alternativa végar for att minimera springor runt fonsterkarmarna.

Styrelsens svar:

Styrelsen haller pa att se 6ver husets fonster och planerar in ett eventuellt underhall.
Enligt §13 i foreningens stadgar framgar att bostadsrdttsinnehavaren ansvarar for stérre
delen av sina fonster inklusive tditningslist samt mdlning.



